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2.1

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:

Der Abstand zwischen dem Rand der nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache und der
Garageneinfahrt bzw. Garagentor betragt mind. 5m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Rad- und Gehwege sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind wasser-
durchlassig zu befestigen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Innerhalb der Flache ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen eine Retentions-
mulde als unbefestigtes Becken anzulegen. Der Grund der Retentionsmulde, ihre Béschun-
gen und die angrenzenden Flachen sind durch Einsaat mit regionaltypischem und standort-
gerechtem Krautersaatgut als Extensivgriinland zu entwickeln.

Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache ist nach der Einsaat zweimal jahrlich zu mahen.
Das Schnittgut ist abzufahren, eine Dlngung ist unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB:

Die technisch nutzbaren Dachflachen, d.h. alle Dachflachen mit Ausnahme von Ausstiegs-
offnungen, Dachflachenfenstern, die der notwendigen Belichtung darunter liegender Rdume
dienen, Attiken usw. sind mit Photovoltaikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren zur Nut-
zung der solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Die Dachflachen, bei Gebauden mit Staffelgeschossen die Dachflachen des Staffelgeschos-
ses, sind jeweils zu einem Flachenanteil von mind. 80 % dauerhaft zu begrinen. (Artenliste
unter 4.1) Das Substrat fir die Dachbegriinung muss in der Flache eine Auflagenstarke von
mind. 10 cm haben.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Flachdacher sind zulassig.
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2.2

2.3

4.1

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind offene Einfriedungen sowie lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m
Uber Gelandeoberkante. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Mind. 30% der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen
zu bepflanzen. Hierbei zahlen 1 Baum 25 m?2 und 1 Strauch 2 m2. Blihende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngarten kdnnen bis zu 25% der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Je Baugrundstick ist das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen mit
einem Mindestvolumen von 6 m3 zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbe-
wasserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pflanzlisten
Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:
Acer platanoides - Spitzahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Juglans regia - Echte Walnuss
Aesculus hippocastanum - Gew. Rosskastanie Populus tremula - Zitter-Pappel
Betula pendula - Hange-Birke Prunus avium - Vogelkirsche
Fagus sylvatica - Rotbuche Pyrus communis - Kultur-Birne
Quercus petraea - Trauben-Eiche Sorbus domestica - Speierling
Quercus robur - Stiel-Eiche Salix caprea - Sal-Weide
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
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Kleinbdume:

Acer campstre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Straucher:
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Kletter- und Schlingpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Vitis vinifera

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird

Feldahorn

Hainbuche

Zweigriff. Weildorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Gew. Berberitze
Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Gew. Liguster

Artenliste Dachbegrunung:

Allium schoenoprasum - Schnittlauch
Calamintha nepeta ssp. Nepeta - Bergminze
Campanula spec. - Glockenblume
Dianthus deltoides - Heide-Nelke
Festuca ovina - Schwingel
Hyssopus officinalis - Ysop
Koeleria glauca - Schillergras

Poa pratensis
Potentilla verna

- Wiesenrispengras
- Fruhlings-Fingerkraut

Saponaria officinalis - Seifenkraut
Sedum rupestre - Felsen-Fetthenne
Vinca minor - Immergrun

Zweigriffeliger Weilldorn

Eingriffeliger WeiRdorn

Gewohnlicher Spindelstrauch

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Hunds-Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gewodhnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu

Wohlriechendes Geilblatt

WaldgeiRblatt
Echter Wein

verwiesen.
4.2

stellung wirksamen Fassung.
4.3

durch die zustéandige Behorde.
4.4

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wehrheim in der zur Zeitpunkt der Bauantrag-

Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes steht unter dem Vorbehalt einer Genehmigung nach § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Féllen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens

eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gem. § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nichtentgegenstehen.

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sep-
tember) abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die be-
troffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktu-
elle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Ergénzend zu 2.1 gilt die Gestaltungssatzung "Alt-Pfaffenwiesbach" in der zur Zeitpunkt der
Bauantragstellung wirksamen Fassung.
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