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AGENDA

01 Rückblick Öffentlichkeitsbeteiligung

02 Analyse der Wohnflächenpotenziale

03 Bewertung der Wohnflächenpotenziale

04 Analyse der Altersstruktur – Potenziale durch Generationenwechsel im Bestand

05 Wohnflächenpotenziale im Siedlungsbereich

06 Empfehlungen zu Umsetzungsmöglichkeiten

2



DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLÄCHENPOTENZIALE

3

01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

Es geht um Fragen

▪ der innerörtlichen Bebauung und Verdichtung

▪ der Umnutzung von Nebengebäuden

▪ der Renovierung und Sanierung bestehender Gebäude

▪ welcher Wohnraum die Gemeinde zukünftig benötigt, auch im Hinblick auf den demografischen Wandel 

und

▪ ebenso den Blick auf die Infrastruktur, die Mobilität und die Dorfgemeinschaft zu richten, um eine 

attraktive Gemeinde für die Zukunft zu bleiben
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

Auftaktveranstaltung als Bürger*innenworkshop am 27. 

November 2019

Begehungen in:

o Friedrichsthal, 21. August 2020

o Pfaffenwiesbach, 21. August 2020

o Obernhain, 21. August 2020

o Wehrheim, 28. August 2020

Usinger Anzeiger, 29.11.2019
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

Informationsabend zum Thema Wohnformen/ Wohnen im Alter

mit der hessischen Fachstelle für selbstverwaltete 

Wohngemeinschaften für Menschen mit Demenz am 08. 

September 2020

Kinderbeteiligung in Kooperation mit der Limes Grundschule am 

28. Juni 2021

Jugendbeteiligung in Kooperation mit der Jugendpflege am 22. 

Juli 2021im Rahmen des Ferienprogramms
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT WOHNEN

Gesundes kontrolliertes Wachstum / natürlichen Umgebung / dörfliche Charakter

Differenziertes Wohnraumangebot 

▪ Altersgerechte (betreute) Wohngemeinschaften

▪ Mehrgenerationenwohnen

▪ Barrierefreie Wohnungen

▪ Angebot an kleineren Wohneinheiten

▪ Bezahlbarer Wohnraum auch für junge Leute
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT WOHNEN

Denkmalrecht

Vorschläge und Ideen:

▪ Umfangreiches Beratungsangebot zu Fördermöglichkeiten, Modernisierungs- und 

Instandsetzungsmaßnahmen, Steuerliche Abschreibungen, Vermarktungsmöglichkeiten, 

Rückbau- und Abrissmaßnahmen

▪ Vor-Ort-Büro als zentrale Anlaufstelle für das o.g. Beratungsangebot
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SCHWERPUNKT NATUR / UMWELT / RESSOURCEN

In der Natur / ländlicher Charakter

Versiegelung der Grundstücke  - Naturschutz und Insektenschutz 

Regenerative Energien berücksichtigen, Zisternen

Gestaltungssatzungen überarbeiten

Problem Wasserverbrauch in der Region
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG
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SCHWERPUNKT INFRASTRUKTUR

Verbesserung der Breitbandversorgung

Sicherstellung der Grundversorgung auch in den Gemeindeteilen

Sicherstellung soziale und kulturelle Infrastruktur

Familienfreundlichkeit (attraktive und funktionierende Spiel- und Aufenthaltsorte)

Sicherstellung der zukünftigen Energieversorgung
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG
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SCHWERPUNKT MOBILITÄT

Siedlungswachstum und Mobilität können nicht getrennt voneinander betrachtet werden. „Ausbau 

ÖPNV-Angebot“ und „Ausbau alternativer Mobilitätsformen“.

Die Ortsteile sind an ein Mobilitätskonzept anzuschließen.

Vorschläge und Ideen:

▪ Busse / Elektrobusse für Pendler / Fahrdienste für Senioren zum Einkaufen oder zum Arzt

▪ Autonomes Fahren

▪ Ausbau der E-Mobilität

▪ Erstellung eines Radwegekonzepts
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG
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SCHWERPUNKT PARKEN

Im Ortskern Wehrheim herrscht hoher Parkdruck. Bei geplanten Nachverdichtungen in den Ortskernen muss 

der zusätzliche Verkehr aufgenommen werden. 

Vorschläge und Ideen:

▪ Private Stellplätze auf den Grundstücken regulieren

▪ Bau von Tiefgaragen bei Geschosswohnungsbau

▪ Bei S-Bahnausbau mehr Park & Ride Plätze am Bahnhof

▪ Novellierung der Stellplatzsatzung
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG
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SCHWERPUNKT KLEINE ORTSTEILE

Im Ortskern von Wehrheim gibt es Nahversorgungsangebote und sonstige Infrastrukturangebote (Ärzte, Kita, 

Kultur, Sport, ÖPNV-Angebot). In den restlichen Ortsteilen ist die Versorgung dagegen unzureichend oder 

fehlt komplett.

Es gibt in den Ortsteilen keine Gelegenheiten / Plätze mehr zum Begegnen und Kommunizieren.

Vorschläge und Ideen:

▪ Regelmäßiger Fahrdienst / Bürgerbus von den Ortsteilen zum Einkaufen / Arzt / Rathaus nach Wehrheim

▪ Mobile Versorgungsdienste (z.B. mobiler Bäckerwagen)

▪ Aufwertung öffentlicher Räume als attraktive Treffpunkte mit entsprechender Aufenthaltsqualität
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01 | RÜCKBLICK ÖFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG
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Welche Potenzialflächen wurden untersucht?
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02 | ANALYSE DER WOHNFLÄCHENPOTENZIALE 

Erschlossene Baulücken

Geringfügig bebaute Flächen

Potenziale auf bereits bebauter Fläche

Potenziale in 2. Reihe

Sonstige Frei- oder Brachflächen

Potenziale am Siedlungsrand

Flächen im Regionalen Flächennutzungsplan (RFNP)

Flächen in vorhandenen Bebauungsplänen
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Kategorie 1 | Flächenpotenziale mit uneingeschränkter Nutzung – Vorrangige Bebauung

▪ z. B. erschlossene Baulücken, Möglichkeit der Teilung großer bereits bebauter Grundstücke (2. Reihe)

Kategorie 2 | Flächenpotenziale mit Prüf- und Steuerungsbedarf

▪ z.B. Flächen, deren Bebaubarkeit bisher nicht durch einen Bebauungsplan geregelt sind, Flächen in veralteten Bebauungsplänen,
Flächen mit Entwicklungspotenzial lt. Regionalem Flächennutzungsplan

Kategorie 3 | Flächenpotenziale ohne städtebauliche Eignung – Ausschluss von Bebauung

▪ nicht empfohlen aufgrund städtebaulicher Gründe (z.B. Ausschluss aufgrund Festsetzungen im Bebauungsplan, Immissionsschutz, 
Gemengelage)

▪ nicht empfohlen aufgrund ökologischer Gründe (z.B. Schutzgebiete, wertvolle ökologische Landschaft, Hochwassergefahr)
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03 | BEWERTUNG DER WOHNFLÄCHENPOTENZIALE

Wie wurden die Potenzialflächen bewertet?
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Flächenpotenziale mit uneingeschränkter Nutzung

Flächenpotenziale mit Prüf- und Steuerungsbedarf

Flächenpotenziale ohne städtebauliche Eignung

03 | BEWERTUNG DER WOHNFLÄCHENPOTENZIALE - GESAMTÜBERSICHT
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04 | ANALYSE DER ALTERSSTRUKTUR – POTENZIALE DURCH GENERATIONENWECHSEL IM BESTAND 

Bevölkerungsanteil nach 
Altersgruppen ab 60 Jahre 
in Wehrheim



DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLÄCHENPOTENZIALE

17

04 | ANALYSE DER ALTERSSTRUKTUR – POTENZIALE DURCH GENERATIONENWECHSEL IM BESTAND 
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04 | ANALYSE DER ALTERSSTRUKTUR – POTENZIALE DURCH GENERATIONENWECHSEL IM BESTAND 
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05 | WOHNFLÄCHENPOTENZIALE IM SIEDLUNGSBEREICH

Wehrheim

Pfaffenwiesbach
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Obernhain

Friedrichsthal

05 | WOHNFLÄCHENPOTENZIALE IM SIEDLUNGSBEREICH
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06 | EMPFEHLUNGEN ZU UMSETZUNGSMÖGLICHKEITEN

▪ Überprüfung bzw. Änderung vorhandener Bebauungspläne und Gestaltungssatzungen bzw. Neuaufstellung

▪ Städtebauliche Sanierungsmaßnahmen, Dorferneuerung, Private Modernisierungsmaßnahmen etc. → Fördermittelakquise

▪ Weitere Prüfung bzw. stärkerer Einsatz von Instrumenten des BauGB für die Innenentwicklung (Bebauungspläne, 
Veränderungssperre, Vorkaufsrecht, Städtebaulicher Vertrag etc.)

▪ Aufbau und Pflege von Flächen- und Gebäudeinformationen (Leerstands- und Flächenmonitoring, raumbezogene Informationen zur 
Altersstruktur etc.)

▪ Ergänzende bedarfsgerechte und flächensparende Ausweisung von Siedlungsflächen am Siedlungsrand

▪ Neue Wohnmodelle, Entwicklung attraktiver Innenentwicklungsflächen, Wohnumfeldgestaltung

▪ Persönliche Ansprache und Beratung der Eigentümer (Angebotsplanung, Finanzierungs- und Fördermöglichkeiten, Zusammenarbeit 
mit Denkmalschutz, Kontakte zu Architekten und Handwerkern, Hilfe bei Investorensuche etc.), Erstellung eines 
Kommunikationsplans → Zentraler Ansprechpartner für Verwaltung und Bürger
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Michael Heger
werkplan Michael Heger GmbH

Eisenbahnstraße 68, 67655 Kaiserslautern
Tel. (0 631) 3 62 04 11

www.info@werk-plan.com
www.werk-plan.com

Martin Theodor
Beratungszentrum für kommunale Kinder-, Jugend-, Bürgerinnen-und Bürgerbeteiligung

Am Gutleuthaus 19, 76829 Landau in der Pfalz
Tel. (0 63 41) 2 83 07 80
www.kobra-online.info


