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01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

Es geht um Fragen

der innerortlichen Bebauung und Verdichtung

=  der Umnutzung von Nebengebauden

= der Renovierung und Sanierung bestehender Gebaude

= welcher Wohnraum die Gemeinde zuklinftig bendtigt, auch im Hinblick auf den demografischen Wandel
und

= ebenso den Blick auf die Infrastruktur, die Mobilitat und die Dorfgemeinschaft zu richten, um eine

attraktive Gemeinde flr die Zukunft zu bleiben



Day Apfeldorf am Limes

él Wehrheim

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

Auftaktveranstaltung als Burger*innenworkshop am 27.

November 2019

Begehungen in:

©)

Friedrichsthal, 21. August 2020
Pfaffenwiesbach, 21. August 2020
Obernhain, 21. August 2020

Wehrheim, 28. August 2020

DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE
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Day Apfeldorf am Limes

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

Donnerstag, 10.September 2020 WEHRHEIM - WEILROD

él Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

Informationsabend zum Thema Wohnformen/ Wohnen im Alter

mit der hessischen Fachstelle fir selbstverwaltete

Wohngemeinschaften fir Menschen mit Demenz am 08.

September 2020

Kinderbeteiligung in Kooperation mit der Limes Grundschule am

28. Juni 2021

Jugendbeteiligung in Kooperation mit der Jugendpflege am 22.

Juli 2021im Rahmen des Ferienprogramms




é wghrhngm DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT WOHNEN

Gesundes kontrolliertes Wachstum / natiirlichen Umgebung / dorfliche Charakter

Differenziertes Wohnraumangebot

= Altersgerechte (betreute) Wohngemeinschaften
= Mehrgenerationenwohnen

= Barrierefreie Wohnungen

=  Angebot an kleineren Wohneinheiten

= Bezahlbarer Wohnraum auch fir junge Leute



Das Apfeldorf am Limes

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

é Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

SCHWERPUNKT WOHNEN

Denkmalrecht
Vorschlage und Ideen:

= Umfangreiches Beratungsangebot zu Fordermoglichkeiten, Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen, Steuerliche Abschreibungen, Vermarktungsmoglichkeiten,
Rickbau- und AbrissmaRnahmen

= Vor-Ort-Biiro als zentrale Anlaufstelle fir das o.g. Beratungsangebot



é Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

Das Apfeldorf am Limes

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT NATUR / UMWELT / RESSOURCEN

In der Natur / landlicher Charakter

Versiegelung der Grundstiicke - Naturschutz und Insektenschutz
Regenerative Energien beriicksichtigen, Zisternen
Gestaltungssatzungen uiberarbeiten

Problem Wasserverbrauch in der Region



Das Apfeldorf am Limes

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

é Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

SCHWERPUNKT INFRASTRUKTUR

Verbesserung der Breitbandversorgung

Sicherstellung der Grundversorgung auch in den Gemeindeteilen

Sicherstellung soziale und kulturelle Infrastruktur

Familienfreundlichkeit (attraktive und funktionierende Spiel- und Aufenthaltsorte)

Sicherstellung der zuklinftigen Energieversorgung



Day Apfeldorf am Limes

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT MOBILITAT

él Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

Siedlungswachstum und Mobilitat konnen nicht getrennt voneinander betrachtet werden. , Ausbau

OPNV-Angebot” und , Ausbau alternativer Mobilititsformen”.
Die Ortsteile sind an ein Mobilitatskonzept anzuschlieBen.
Vorschlage und Ideen:

= Busse / Elektrobusse fiur Pendler / Fahrdienste fir Senioren zum Einkaufen oder zum Arzt
=  Autonomes Fahren

=  Ausbau der E-Mobilitat

= Erstellung eines Radwegekonzepts

10



él Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

Day Apfeldorf am Limes

01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT PARKEN

Im Ortskern Wehrheim herrscht hoher Parkdruck. Bei geplanten Nachverdichtungen in den Ortskernen muss

der zusatzliche Verkehr aufgenommen werden.
Vorschlage und Ideen:

= Private Stellplatze auf den Grundstiicken regulieren
= Bau von Tiefgaragen bei Geschosswohnungsbau
= Bei S-Bahnausbau mehr Park & Ride Platze am Bahnhof

= Novellierung der Stellplatzsatzung

11
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01 | RUCKBLICK OFFENTLICHKEITSBEITEILIGUNG

SCHWERPUNKT KLEINE ORTSTEILE

Im Ortskern von Wehrheim gibt es Nahversorgungsangebote und sonstige Infrastrukturangebote (Arzte, Kita,
Kultur, Sport, OPNV-Angebot). In den restlichen Ortsteilen ist die Versorgung dagegen unzureichend oder

fehlt komplett.
Es gibt in den Ortsteilen keine Gelegenheiten / Platze mehr zum Begegnen und Kommunizieren.
Vorschlage und Ideen:

= RegelmaRiger Fahrdienst / Blirgerbus von den Ortsteilen zum Einkaufen / Arzt / Rathaus nach Wehrheim
= Mobile Versorgungsdienste (z.B. mobiler Backerwagen)

= Aufwertung offentlicher Raume als attraktive Treffpunkte mit entsprechender Aufenthaltsqualitat

12



é\OWehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

02 | ANALYSE DER WOHNFLACHENPOTENZIALE

Welche Potenzialflachen wurden untersucht?

Geringfligig bebaute Flachen

Fldchen in vorhandenen Bebauungsplanen o _
Potenziale in 2. Reihe

Potenziale auf bereits bebauter Flache

Erschlossene Baullicken

Potenziale am Siedlungsrand
Sonstige Frei- oder Brachflachen

Flachen im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

13



Day Apfeldorf am Limes

03 | BEWERTUNG DER WOHNFLACHENPOTENZIALE

Wie wurden die Potenzialflachen bewertet?

él Wehrheim DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

Kategorie 1 | Flachenpotenziale mit uneingeschrankter Nutzung — Vorrangige Bebauung
= 7. B. erschlossene Bauliicken, Mdéglichkeit der Teilung groBer bereits bebauter Grundstiicke (2. Reihe)

Kategorie 2 | Flachenpotenziale mit Prif- und Steuerungsbedarf

= z.B. Flachen, deren Bebaubarkeit bisher nicht durch einen Bebauungsplan geregelt sind, Flachen in veralteten Bebauungsplanen,
Flachen mit Entwicklungspotenzial It. Regionalem Flachennutzungsplan

Kategorie 3 | Flachenpotenziale ohne stadtebauliche Eignung — Ausschluss von Bebauung

* nicht empfohlen aufgrund stadtebaulicher Griinde (z.B. Ausschluss aufgrund Festsetzungen im Bebauungsplan, Immissionsschutz,
Gemengelage)

= nicht empfohlen aufgrund 6kologischer Griinde (z.B. Schutzgebiete, wertvolle 6kologische Landschaft, Hochwassergefahr)

14



wghrhngm DORFMODERATION WEHRHEIM | WOHNFLACHENPOTENZIALE

03 | BEWERTUNG DER WOHNFLACHENPOTENZIALE - GESAMTUBERSICHT

FLACHENPOTENZIALE IN DER GEMEIN EEAENIVIESBACH 16,5k S
Baulticken 28 2.57 2 0,06 1 0,1
= 7 S = s - % - Geringflgig bebaute Grundstiicke 4 0,35 1 0,06 0 0
Flachenpotenziale mit Flachenpotenziale mit Priif- Flachenpotenziale ohne
uneingeschrankter Nutzung und Steuerungsbedarf stadtebauliche Eignung Nachverdichtungspotenziale auf bereits
& 25 2,43 4 0,51 0 0
bebauten Grundstiicken
Ortsteil iTyp ; Anzahl} GroRe in ha{ AnzahI; GroRe in ha; Anzahl} GroRe in ha Nachverdichtungspotenziale in 2. Reihe 1 06 6 0,78 2 0,66
Sonstige Frei- oder Brachflachen 3 0,4 1 0,04 0 0
WEHRHEIM 91 ca.6,5 ha 17 ca. 16,6 ha 10 ca. 13,3 ha Nachverdichtungspotenziale am
5 1 0,29 0 0 5 4,68
Bauliicken 58 3,98 5 0,25 4 0,2 Siedlungsrand
Geringfligig bebaute Grundstlicke 3 0,31 1 0,09 0 0 Elachenpotenzigle im REND 0 0 2 2.5 o} 0
Nachverdichtungspotenziale auf bereits ALLE ORTSTEILE 211 ca. 16,7 ha 53  ca.29,5ha 30 20,5 ha
Z 17 1,06 2 0,09 2 0,7
bebauten Grundstiicken Bauliicken 113 8,26 7 0,31 13 0,67
Nachverdichtungspotenziale in 2. Reihe 2 0,25 3 0,72 0; 0 Geringfligig bebaute Grundsttlicke 12 1,08 4 0,36 1 0,06
Sonstige Frei- oder Brachflachen 8 0,39 1 0,08 1 0,03 Nachverdichtungs;jotenziale auf bereits - 456 . 06 ) 07
Nachverdichtungspotenziale am beliuten Grundsticken
: = 3 0,52 4 10,69 2 3,60
Siedlungsrand Nachverdichtungspotenziale in 2. Reihe 6 0,85 19 4 2 0,66
Flachenpotenziale im RFNP 0 0 1 o7 1 8,7 Sonstige Frei- oder Brachflachen 5 , ,
lach iale i 4 ige Frei- od hflach 14 0,95 3 0,17 2 0,56
FRIEDRICHSTHAL 15 ca.1lha 7 ca.3,9ha 5 5 ca.0,1ha h ich! ial
Nac verdichtungspotenziale am 4 0,81 7 12,15 9 9,19
Bauliicken 9 0,64 0 0 0 0 Siedlungsrand
Geringfligig bebaute Grundstticke 2 0,16 1 0,06 1 0,06 Flachenpotenziale im RFNP 0 0 7 11,94 1 8,7
Nachverd|chtungseotenznale auf bereits 3 0,16 o G 0 0
bebauten Grundstiicken
Nachverdichtungspotenziale in 2. Reihe 1 0,05 2 1,21 0; 0
Sonstige Frei- oder Brachflachen 0 0 0 0 0 0
Nﬁchverd|chtungspotenz«ale am 0 o 2 1,02 o o
Siedlungsrand
e — . . . = 4 : Flachenpotenziale mit uneingeschrankter Nutzun
OBERNHAIN 43 ca.2,5ha 13 ca.5ha B ca. 1,7 ha p g g
Baulticken 18 1,07 0 0 8 0,37
Geringfiigig bebaute Grundstiicke 3 0,26 1 0,15 0 0 . . . .e
Flachenpotenziale mit Prif- und Steuerungsbedarf
Nachverdichtungspotenziale auf bereits 17 0.1 0 o 0 o
bebauten Grundstiicken *
Nachverdichtungspotenziale in 2. Reihe 2 0,11 8 1,29 0! 0 . . . . .
N T s  Flachenpotenziale ohne stadtebauliche Eignung
Nachverd|chtungspotenz|ale am o o 1 0,44 2 0,82
Siedlungsrand
Flachenpotenziale im RFNP 0 0 2 3,1 0 0 15
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04 | ANALYSE DER ALTERSSTRUKTUR — POTENZIALE DURCH GENERATIONENWECHSEL IM BESTAND

Bevolkerungsanteil nach
Altersgruppen ab 60 Jahre
in Wehrheim

WEHRHEIM (insgesamt 5.709 Einwohner, *Stand: Mai 2020)

Einwohner alter als 85 Jahre

Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren

Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren

Einwohner 3lter als 60 Jahre (insg.)

2,94 Prozent

9,83 Prozent

17,67 Prozent

30,44 Prozent

FRIEDRICHSTHAL (insgesamt 568 Einwohner, *Stand: Mai 2020)

Einwohner alter als 85 Jahre

Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren

Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren

Einwohner 3lter als 60 Jahre (insg.)

3,17 Prozent

6,34 Prozent

19,19 Prozent

28,70 Prozent

PFAFFENWIESBACH (insgesamt 1.526 Einwohner, *Stand: Mai 2020)

Einwohner alter als 85 Jahre

Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren

Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren

Einwohner alter als 60 Jahre (insg.)

2,88 Prozent

9,83 Prozent

18,02 Prozent

30,73 Prozent

OBERNHAIN (insgesamt 1.667 Einwohner, *Stand: Mai 2020)

Einwohner alter als 85 Jahre

Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren

Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren

Einwohner &lter als 60 Jahre (insg.)

2,1 Prozent

8,46 Prozent

17,04 Prozent

27,59 Prozent

ALLE ORTSTEILE (insgesamt 9.470 Einwohner, *Stand: Mai 2020)

Einwohner alter als 85 Jahre

Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren

Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren

Einwohner &lter als 60 Jahre (insg.)

2,8 Prozent

9,38 Prozent

17,71 Prozent (1.677 Einwohner)

29,88 Prozent

16
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04 | ANALYSE DER ALTERSSTRUKTUR — POTENZIALE DURCH GENERATIONENWECHSEL IM BESTAND

Wehrheim

~ Einwohner &lter als 60 Jahre |

Einwdhner dlter als 60 Jahre

I s “
Pfaffenwiesbach —

Obernhain

Gesamtanteil der Einwohner dlter als 60 Jahre

bis unter 15 Prozent
ab 15 bis unter 30 Prozent
ab 30 bis unter 45 Prozent

Uber 45 Prozent 17
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Das Apfeldorf am Limes

04 | ANALYSE DER ALTERSSTRUKTUR — POTENZIALE DURCH GENERATIONENWECHSEL IM BESTAND

1 A Einwohner aiter als 85 Jahre d Einwohner 3lter als BS Jahre 2 Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren
X j T 1 Anteil der Einwohner lter als 85 Jahre

bis unter 5 Prozent
ab 5 bis unter 10 Prozent

- ab 10 bis unter 20 Prozent

Einwohner iifter als 85 Jahre

| 2 Anteil der Einwohner zwischen 75 und 84 Jahren

\\\‘ ) bis unter 5 Prozent
ﬁ ab S bis nter 10 Prozent
ab 10 bis unter 20 Prozent

ab 20 bis unter 30 Prozent

111N

aber 30 Prozent

|

Einwohner diter als 85 Jahre

w]

Anteil der Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren

bis unter 5 Prozent

ab 5 bis unter 10 Prozent
ab 10 bis unter 20 Prozent
ab 20 bis unter 30 Prozent

(ber 30 Prozent

REEN

4 Gesamtanteil der Einwohner &lter als 60 Jahre

Wehrheim Wehrheim ) ‘u. Obemhain bis unter 15 Prazent

ab 15 bis unter 30 Prozent

Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren Einwohner zwischen 60 und 74 Jahren 4

Einwohner alter als 60 Jahre Einwohner alter als 60 Jahre
{ A ab 30 bis unter 45 Prozent

3]

ber 45 Prozent

Friedrichsthal

il nach ab 60 Jahre

Elnwohiner Witer als 60 Jahve in Wehrheim (Hauptwohnsitz)

Einwohner awischen 60 und 74 Jahren

T e e e )

M.19000  Wohnflachenpotenzialanalyse Wehrheim

Plan 03 | Potenziale durch Generationenwechsel im Bestand

N —
bttt ﬂ
owdteu - Sustpnare
|
. Sestragedurch

e ¥ Welvheim 18
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Das Apfeldorf am Limes

05 | WOHNFLACHENPOTENZIALE IM SIEDLUNGSBEREICH

Fléchenotenziale auf bereits

bebauter Fldche /1in 2. Reihe «
Baulticken/ ]

Flachenpotenziale auf bereits
bebauter Flache

Pfaffenwiesbach

INNERORTLICHE FLACHENPOTENZIALE
(ggf. mit Prif- und Steuerungshedarf)

- Siedlungsbereich mit geringem Flachenpotenzial
Siedlungsbereich mit sehr hohem Flachenpotenzial

|:| Siedlungsbereich mit sehr geringem Flachenpotenzial
- Siedlungsbereich mit hohem Flachenpotenzial

# Mogliches Fldchenpotenzial am Siedlungsrand mit
|:| Siedlungsbereich mit mittlerem Flichenpotenzial Pruf- und Steuerungsbedarf

Wehrheim 19
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05 | WOHNFLACHENPOTENZIALE IM SIEDLUNGSBEREICH

Sieditagsbereich mit hohem Fichenpotential /
N /
/
- wlu‘summ\pmmﬁpq@sal £
N A

- Wogliches Flachenpotenzial
Priif- und Steuerungsbedarf

Friedrichsthal

INNERORTLICHE FLACHENPOTENZIALE
(ggf. mit Priif- und Steuerungsbedarf)

- Siedlungsbereich mit geringem Flachenpotenzial

- Siedlungsbereich mit sehr hohem Fldchenpotenzial

/ If

Siedlungsbereich mit mittierém Flichenpotenzial
74 If

Siddlungsbereich mit geringém Fischenpotenzial

/ ||

/ Mddldln‘l#dwﬂwtmi‘ am Siedlungsrand mit

Pruf- und Steuerungsbeday \

YD

|:| Siedlungsbereich mit sehr geringem Flachenpotenzial
- Siedlungsbereich mit hohem Flachenpotenzial

Mégliches Flachenpotenzial am Siedlungsrand mit
Prif- und Steuerungsbedarf

M. 1:4.000 |:| Siedlungsbereich mit mittlerem Flachenpotenzial

bernhain

o

20
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06 | EMPFEHLUNGEN ZU UMSETZUNGSMOGLICHKEITEN

= Uberpriifung bzw. Anderung vorhandener Bebauungsplidne und Gestaltungssatzungen bzw. Neuaufstellung
= Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen, Dorferneuerung, Private ModernisierungsmaBnahmen etc. = Fordermittelakquise

=  Weitere Priifung bzw. starkerer Einsatz von Instrumenten des BauGB fir die Innenentwicklung (Bebauungsplane,
Veranderungssperre, Vorkaufsrecht, Stadtebaulicher Vertrag etc.)

= Aufbau und Pflege von Flachen- und Gebadudeinformationen (Leerstands- und Flachenmonitoring, raumbezogene Informationen zur
Altersstruktur etc.)

= Erganzende bedarfsgerechte und flachensparende Ausweisung von Siedlungsflachen am Siedlungsrand
= Neue Wohnmodelle, Entwicklung attraktiver Innenentwicklungsflachen, Wohnumfeldgestaltung
= Personliche Ansprache und Beratung der Eigentliimer (Angebotsplanung, Finanzierungs- und Fordermoglichkeiten, Zusammenarbeit

mit Denkmalschutz, Kontakte zu Architekten und Handwerkern, Hilfe bei Investorensuche etc.), Erstellung eines
Kommunikationsplans = Zentraler Ansprechpartner fir Verwaltung und Blirger
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

Michael Heger Martin Theodor
werkplan Michael Heger GmbH Beratungszentrum fiir kommunale Kinder-, Jugend-, Biirgerinnen-und Biirgerbeteiligung
Eisenbahnstralle 68, 67655 Kaiserslautern Am Gutleuthaus 19, 76829 Landau in der Pfalz
Tel. (0631) 362 04 11 Tel. (063 41) 28307 80
www.info@werk-plan.com www.kobra-online.info

www.werk-plan.com
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