SATZUNG
UBER DAS ERHEBEN VON ERSCHLIEBUNGSBEITRAGEN

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996, in Verbindung
mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung vom 25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom
01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wehrheim,
Hochtaunuskreis, in ihrer Sitzung am 22.05.1987 folgende Satzung, in der Fassung der 1.
Anderungssatzung vom 29.01.1988 und 2. Anderungssatzung vom 28.09.1990, beschlossen:

§1
Erheben von ErschlieBungsbeitragen
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die

Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie
nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fUr die in § 127 Abs. 2 BauGB genannten Erschlie-
Bungsanlagen in folgendem Umfang:

l. FUr die zum Anbau bestimmten offentlichen StraBen, Wege und Platze in:

1. Sondergebieten gemdaB § 10 BauNVvVO bis zu einer StraBenbreite (Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege, Schutz- und Rand
streifen) von 7,00 m
2. Kleinsiedlungsgebieten " 10,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 8,50 m

3. Dorfgebieten, Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer GeschoBfléchenzahl bis 0,8 " 14,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 10,50 m
b) mit einer GeschoBfldchenzahl Uber 0,8 bis 1,0 " 18,00 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 12,50 m
c) mit einer GeschoBfldchenzahl bis 1,1 " 20,00 m
d) mit einer GeschoBfldchenzahl bis 1,2 " 23,00 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten gem. § 11 BauNvVO

a) mit einer GeschoBfldchenzahl bis 1,0 " 20,00 m
b) mit einer GeschoBfldchenzahl Uber 1,0 bis 1,6 " 23,00 m
c) mit einer GeschoBfldchenzahl Gber 1,6 bis 2,0 " 25,00 m

bis zu einer StraBenbreite (Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege, Schutz- und Rand streifen) von




(2)

d) mit einer GeschoBfldchenzahl Uber 2,0 " 27,00 m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,00 m
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 bis 6,0 " 25,00 m
c) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 " 27,00 m,

ll. fUr die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 6,00 m,

lIl. fUr die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen bis zu einer StraBenbreite (Fahrbah-
nen, Radwege, Gehwege, Schutz- und Randstreifen) von 27,00 m,

V. fUr Parkfl&chen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziffer | und lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,00 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer | und lll genannten ErschlieBungsanlagen, aber
nach stadftebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstucks-
flachen,

V. fUr GrUnanlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Ziffer | und Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,00 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer | und lll genannten ErschlieBungsanlagen, aber
nach stédtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticks-
flachen.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzbarkeit er-
schlossen, so gilt die gréBere Breite.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroBern sich die angege-
benen MaBe fUr den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens
aberum 10,00 m.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten for:

a) den Erwerb und die Freilegung der Flchen fUr die ErschlieBungsanlagen,
b) die erstmalige Herstellung
e der Fahrbahn einschlieBlich des Unterbaus und der Befestigung der Oberfl&che,
e der Rinnen und Randsteine,
e der Radwege,
e der Gehwege,

e der Beleuchtungseinrichtungen,
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(1)

(2)

e der Entwdsserungseinrichtungen,
e der Bdschungen, Schutz- und StUtzmauern
c) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihnrem Vermdgen bereitgestellten Fl&iche im Zeitpunkt
der Bereitstellung, wobei zu den Kosten fUr den Erwerb der Flidchen fUr ErschlieBungsanla-
gen im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4, Zwei-
ter Halbsatz, auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gehort;

b) die Kosten fUr die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Landes- oder
KreisstraBen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten grund-
s@tzlich fUr jede ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt.

Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abs. 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-

wand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die for
die ErschlieBung der GrundstUcke eine Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde fragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
durch BeschluB der Gemeindevertretung der ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundsticke eine
Einheit bilden, insgesamt ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.
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§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf
die GrundstUcke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den GrundstUcksfldchen verteilt. Soweit in
einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zul&ssig ist, wird
die Verteilung nach den GeschoBfldéchen vorgenommen.

(1)

(2)

(3)

(1)

§7
Ermittlung der Grundsticksflache
Als Grundstucksfldche im Sinne von § 6 gilt:

a) bei GrundstUcken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fldche, auf die der Bebauungs-
plan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzungsfestsetzung bezieht; Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende
Grundstucksteile bleiben grundsdtzlich unbertcksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldche von der Er-
schlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 50,00 m,

2. bei Grundsticken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstick dienenden Weg mit dieser verbunden sind, die Fldche
von der (den) der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticksseite(n) bis zu einer
Tiefe von 50,00 m; GrundstUcksteile, die sich lediglich als wegemdaBige Verbindung zum
eigentlichen GrundstUck darstellen, bleiben bei der Bestimmung der GrundstUckstiefe
unberucksichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15,00 m nicht Gberschreiten.

In den Fdllen der Buchstaben a) und b) ist bei darUber hinausgreifender baulicher, gewerbli-
cher oder sonstiger (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevanter) Nutzung des Grundstickes zu-
s@tzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nufzung zu berUcksichtigen, was auch dann gilt, wenn
die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nufzung erst bei oder hinter der Begrenzung von
50,00 m beginnt.

Ist ein GrundstUck zwischen zwei ErschlieBungsanlagen an jeder dieser ErschlieBungsanlagen
selbstandig und ungefdhr gleichgewichtig bebaubar, so daB es sich um zwei vollsténdig un-
abhdngige Grundsticke handelt, so erstreckt sich die ErschlieBungswirkung oder Erschlie-
Bungsanlagen jeweils nur auf die entsprechende Teilfldche des Grundsticks, die durch die
Mittellinie zwischen den ErschlieBungsanlagen gebildet wird.

§8
Ermittlung der GeschoBflachenzahl in beplanten Gebieten

In beplanten Gebieten bestimmt sich die GeschoBflachenzahl nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Werden die Festsefzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall Uberschrit-
ten, so ist die GeschoBfldéchenzahl entsprechend der genehmigten oder vorhandenen Be-
bauung zu ermitteln.
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Ist statt der GeschoBfléchenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie zu Ermittlung der
GeschoBflachenzahl durch 3,5 zu teilen.

Ist das MaB der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist die GeschoBfla-
chenzahl nach den fUr das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vorschriften zu ermitteln.

FOr Grundstucke, die im Bebauungsplan als Gemeindebedarfsfldchen ohne Festsetzung der
GeschoBflachenzahl oder anderer Werte, anhand derer die GeschoBflachenzahl ermittelt
werden kénnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als GeschoBfldéchenzahl, womit auch die Nut-
zungsart berUcksichtigt ist. LGBt diese Ausweisung nur Friedhdfe, Freibdder, Sportpldtze sowie
sonstige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer Ebene
genutzt werden kénnen, so gilt 0,5 als GeschoBfldchenzahl, womit ebenfalls die Nutzungsart
berUcksichtigt ist.

Bei GrundstUcken, fUr die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung fest-
gesetzt ist oder bei denen die zul@ssige Bebauung im Verhdlinis zu dieser Nutzung unter-
geordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als GeschoBfldéchenzahl, womit auch die Nutzungsart
berUcksichtigt ist. Bei tatséchlich hoherer Ausnutzung gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, werden mit einer Ge-
schoBfldchenzahl von 0,3 angesetzt, womit auch die Nutzungsart bericksichtigt ist.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar (z.B. Sporthalle,
Lagerschuppen) oder ist die GeschoBhdhe gréBer als 3,50 m, so ist zur Ermittlung der Ge-
schoBfldchenzahl auf die Baumasse abzustellen.

Sind auf einem GrundstUck unterschiedliche GeschoBfldchenzahlen, GeschoBzahlen oder
Baumassenzahlen zuldssig, so ist die GeschoBfldche unter Beachtung dieser unterschiedli-
chen Werte zu ermitteln.

In Gewerbe-, Industrie-, Kern-, und Sondergebieten (§ 11 BauNVO) werden die ermittelten
GeschoBflachen um 25 v.H. erhdht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundsticke mit an-
derer zuldssiger Nutzungsart erschlossen werden.

Die Vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan in der
Aufstellung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 BauGB erreicht hat.

§ 8a

Sonderregelung nach § 34 und 9 BauGB

In Gebieten, in denen eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und
4 BauGB ftrifft, gelten die Regelungen des § 8 fur die Ermittlung der GeschoBfldéchenzahl entspre-
chend, ansonsten sind die Vorschriften des § 9 anzuwenden.

(1)

§9
Ermittlung der GeschoBflachenzahl in unbeplanten Gebieten

Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden noch im Sinne des § 8 Abs. 10 in der Aufstellung be-
griffen, so ist die nach § 17 BauNVO (in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977) for
das jeweilige Baugebiet zutreffende HochstgeschoBfldchenzahl maBgebend, wobei hinsicht-
lich der zuldssigen Vollgeschosse darauf abzustellen ist, was nach § 34 BauGB unter
BerUcksichtigung der in der ndheren Umgebung des GrundstUckes Gberwiegend vorhande-
nen GeschoBzahl zuldssig ist.



(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

-6-

Bei diffuser Nutzung wird die GeschoBfldchenzahl bei bebauten GrundstUcken nach der ge-
nehmigten oder vorhandenen Bebauung und bei unbebauten, aber bebaubaren Grund-
stUceeken danach ermittelt, was nach § 34 BauGB zuldssig ist.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wesentlichen gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2 BauNVO, als Gewerbegebiete
mit einer nach § 8 Abs. 2 BaAuNVO, als Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVvVO
zuldssigen Nutzung oder als Sondergebiete im Sinne des § 11 BauNVO anzusehen sind, wer-
den die GeschoBflachen um 25 v. H. erhdéht, wenn im Abrechnungsgebiet auch Grundsticke
mit anderer Nutzungsart erschlossen werden.

In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebieten im Sinne des Abs. 3 sowie in
Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3 vorgesehene Erhohung fUr GrundstUcke, die
ausschlieBlich oder Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der GeschoBfléchen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO
zul&ssig ist. Dies gilt auch fUr ungenutzte Grundsticke, die aufgrund der in der ndheren Um-
gebung vorhandenen Nufzung Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der GeschoBflédchen)
gewerblich, industriell oder so genutzt werden durfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten
nach § 11 BauNVO zul@ssig ist.

Die Bestimmungen des § 8 Abs. 2, 4 - 7 finden entsprechende Anwendung.

§10
Eckgrundsticke

FUr GrundstUcke, die durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen werden,
werden die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsfléchen fUr jede Er-
schlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde
stehen und

a) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrdge fir die
erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann
oder

c) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebie-
ten im Sinne des § 11 BauNVO sowie fUr GrundstUcke in unbeplanten Gebieten, die Uber-
wiegend (mit mehr als der Halfte der GeschoBfldchen) gewerblich, industriell oder so genutzt
werden oder werden durfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO
zul@ssig ist.

Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittiung in einer Er-
schlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Saftz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwan-
des nur einmal zu bertcksichtigen.
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§11

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann for

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlage,

die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen sowie

die Entwdsserungsanlagen

selbstandig erhoben werden.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.

(1)

(2)

§12
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB sind endgultig hergestellf,
wenn ihre Fldchen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen &f-
fentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale

aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn mit Unterbau und Decke;
die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwdsserungseinrichtungen;

d) Beleuchtungseinrichtungen.

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind endgUltig hergestellt, wenn

ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6ffentlichen

Verkehrsnetz besitzen und

a) Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Ziff. IV b) entsprechend Abs. 1 Buchstabe a, ¢ und d ausgebaut
und

b) Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. V b) gértnerisch gestaltet sind.
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(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin aus dem Inhalt des Bebau-
ungsplanes ergibt - durch Abweichungssatzung bestimmen, daB einzelne Teileinrichtungen
ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellung abweichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 geringwertiger oder andersartig (z.B. verkehrsberuhigter Bereich) vorgenommen
wird.

§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadli-

che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergdn-

zende Satfzung im Einzelfall geregelt.

§ 14

Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben wer-
den.

§15

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Ablésungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des voraus-
sichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§16

Inkrafttreten

Diese Satzung fritt am 01. Juli 1987 in Kraft. Gleichzeitig tritt damit die bisherige Satzung vom 2./5.
Juni 1978 auBer Kraft.

Wehrheim, den 22. Mai 1987 (Siegel) Der Gemeindevorstand

gez. Oehm,
BUrgermeister



