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TEXTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
B-PLAN , Sperlingswies”, Gemarkung Friedrichsthal
(8 9 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1)

Die gem. 8 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die gem. 8 6 (2) Nr. 6 - 8 zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 (9) BauNVO
nicht zul&assig.

Die Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude
darf 9,50 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der Auf3enwand mit der
Dachhaut) 4,20 m, jeweils gemessen ab Oberkante der Kellergeschossdecke,
nicht Gberschreiten (8 9 Abs. 2).

Zweigeschossige Bauweise ist nur zulassig, wenn das Dachgeschoss
baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen ist.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig (8 14 Abs. 2
BauNVO). Fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fur erneuerbare
Energien sind ebenfalls zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9

(1) Nr. 4)

Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (8 12 und § 14 BauNVO).

Eckpfosten und Dachuberstande der Carports miussen zur Grundstiicksgrenze
entlang der Stral3e einen Mindestabstand von 0,3 m einhalten.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (8 9 (1) Nr. 6)

Je Wohngebaude bzw. je Doppelhaus sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.
Wenn das Doppelhaus auf zwei Grundstiicken errichtet wird, sind je
Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zulassig.

Die die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.
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Offentliche Griinflache und ihre zweckgebundenen baulichen Anlagen (8 9 (1)

Nr. 15)

Zusatzlich zum Rasensportplatz ist eine 270 m? gro3e asphaltierte Flache fur
sportliche Anlagen, z. B. Basketballspielfeld, zulassig.

Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB

Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und
des Unterbaues ist nur zuldssig, wenn das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf angrenzende unbefestigte Flachen des
Grundstiickes bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird.

Die unbegrinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlie3en. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.
Die Zisternen miissen mindestens 3,5 m* groR sein.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® ist mit
hochstammigen regionaltypischen Obstbaumen, Pflanzabstand rd. 10 m, zu
bepflanzen. Obstbaume, die in den ersten drei Jahren nach Pflanzung
abgangig sind, sind zu ersetzen. Die Pflege des Griinlandes muss durch ein-
bis zweischirige Mahd je Jahr erfolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 30.
Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 1. September eines jeden Jahres
erfolgen. Unter den Baumen sind ungemahte Bereiche zu belassen. Das
Mahgut ist nach spatestens 7 Tagen abzufahren. Dingung, Beweidung,
Pestizideinsatz und Dranung sind nicht zuléssig.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese®, Index 1, und die auf
dieser Flache festgesetzten Mallnahmen sind dem Mischgebiet gemald § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den o6ffentlichen Stral3en ermoéglichten Eingriffe
werden auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese®,
Index 2, und mit den auf diesen Flachen festgesetzten Malinahmen
ausgeglichen.

Die durch den B-Plan auf den privaten Stral3en ermdglichten Eingriffe werden
auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese®, Index 3, und mit
den auf diesen Flachen festgesetzten MalRnahmen ausgeglichen.

Griunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25)

Auf den Baugrundsticken sind je 10 m2 versiegelter Flache 1,0 m2
Pflanzflachen und je 10 m2 befestigter Flache sind 0,5 m2 Pflanzflachen
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anzulegen. Diese Pflanzflachen sind flachig und lickenlos unter
Bertcksichtigung der Endwuchsbreite der gewahlten Gehdlze anzulegen.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Standortgerechte heimische Gehdélze sind z. B.:

Baume:

Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Stieleiche *, ** Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Espe/Zitterpappel Populus tremula

und hochstdmmige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul&ssig. Mauern
ddrfen nur max. 0,5 m hoch errichtet werden.

Fur die Gebaude sind nur Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdécher mit
Dachneigungen zwischen 20° und 40°.
Garagen durfen mit Flachdachern ausgefiihrt werden.

Die Déacher der Gebéaude durfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen Ziegeln
bzw. Dachsteinen eingedeckt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6)

Der Geltungsbereich wird von zwei erloschenen Bergbauberechtigungen
Uberdeckt. Innerhalb dieser Bergbauberechtigungen fanden bergbauliche
Arbeiten statt. Der Umfang und die Lage dieser Arbeiten kdnnen aufgrund
unvollstandiger Unterlagen bei der Bergbehdrde nicht bestimmt werden. Es
wird deshalb empfohlen, bei den Bauarbeiten auf Spuren alten Bergbaues zu
achten; gegebenen Falles sind entsprechende Sicherungsmalinahmen zu
treffen.
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