Bebauungsplan "Sperlingswies”
Gemarkung Friedrichsthal
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Kartenarundlage:
"""""""""""""""""""" ALK-Daten, Stand: November 2004,

erhalten von: Gemeinde Wehrheim.

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung :
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Planzeichenerklarung:
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Zweckbestimmung:

m Dorfgemeinschaftshaus

Strakenverkehrsflache

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private StralRenverkehrsflache

private Grlnflachen

Zweckbestimmung:

Hausgarten

@I Sportplatz u. Freizeitgelande

Bezeichnung der Flur
Flursticksnummer
Vermessungspunkinummer

oberirdische
Versorgungsanlage

1 freistehende Mauer

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

f Streuobstwiese, Index 1-3

sowie von Gewassern

Erhaltung von Baumen

*—————*%— Abgrenzung unterschiedlicher Biotope

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1)

1.1 Die gem. 8§ 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. 8§
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Die gem. 8 6 (2) Nr. 6 - 8 zulassigen Nutzungen sind gem. 8 1 (9) BauNVO
nicht zuléssig.

1.2 Die Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude
darf 9,50 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der AufRenwand mit der
Dachhaut) 4,20 m, jeweils gemessen ab Oberkante der Kellergeschossdecke,
nicht Gberschreiten (8 9 Abs. 2).

1.3 Zweigeschossige Bauweise ist nur zulassig, wenn das Dachgeschoss
baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen ist.

1.4 Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig (8 14 Abs. 2
BauNVO). Fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fir erneuerbare
Energien sind ebenfalls zul&ssig.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit inren Einfahrten (8 9
(1) Nr. 4)

Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (8 12 und 8 14 BauNVO).

Eckpfosten und Dachuiberstande der  Carports  missen zur
Grundsticksgrenze entlang der Stral3e einen Mindestabstand von 0,3 m
einhalten.

3. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6)
Je Wohngebaude bzw. je Doppelhaus sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.
Wenn das Doppelhaus auf zwei Grundsticken errichtet wird, sind je
Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zul&ssig.

4. Die die Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und —leitungen (8 9 (1) Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.

5. Offentliche Griinflache und ihre zweckgebundenen baulichen Anlagen (8§ 9 (1)
Nr. 15)

Zusatzlich zum Rasensportplatz ist eine 270 m2 groRe asphaltierte Flache fur
sportliche Anlagen, z. B. Basketballspielfeld, zulassig.

6. Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 BauGB

6.1 Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und
des Unterbaues ist nur zulassig, wenn das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf angrenzende unbefestigte Flachen des
Grundstiickes bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird.

6.2 Die unbegrunten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieRen. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.

Die Zisternen miissen mindestens 3,5 m® grof} sein.

6.3

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit
hochstammigen regionaltypischen Obstbaumen, Pflanzabstand rd. 10 m, zu
bepflanzen. Obstbdume, die in den ersten drei Jahren nach Pflanzung
abgéangig sind, sind zu ersetzen. Die Pflege des Grunlandes muss durch ein-
bis zweischirige Mahd je Jahr erfolgen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 30.
Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 1. September eines jeden Jahres
erfolgen. Unter den B&umen sind ungemahte Bereiche zu belassen. Das
Mahgut ist nach spatestens 7 Tagen abzufahren. Dingung, Beweidung,
Pestizideinsatz und Drénung sind nicht zul&ssig.

6.4

8.1

8.2

8.3

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”, Index 1, und die auf
dieser Flache festgesetzten MaflRnahmen sind dem Mischgebiet gemafld § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den offentlichen StraRen ermdglichten Eingriffe
werden auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese®,
Index 2, und mit den auf diesen Flachen festgesetzten MalRnahmen
ausgeglichen.

Die durch den B-Plan auf den privaten Stral3en ermdglichten Eingriffe werden
auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese*, Index 3, und mit
den auf diesen Flachen festgesetzten Mal3nahmen ausgeglichen.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25)

Auf den Baugrundsticken sind je 10 m?2 versiegelter Flache 1,0 m?
Pflanzflachen und je 10 m? befestigter Flache sind 0,5 m? Pflanzflachen
anzulegen. Diese Pflanzflachen sind flachig und lickenlos unter
Berucksichtigung der Endwuchsbreite der gewéhlten Geholze anzulegen.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Planverfahren:

Baume:

Vogelkirsche Prunus avium

Traubeneiche Quercus petraea

Hainbuche * Carpinus betulus
Stieleiche *, ** Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Espe/Zitterpappel Populus tremula

und hochstammige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Mauern
durfen nur max. 0,5 m hoch errichtet werden.

Fur die Gebdude sind nur Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher mit
Dachneigungen zwischen 20° und 40°.

Garagen durfen mit Flachdachern ausgefuhrt werden.

Die Dacher der Gebaude durfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen Ziegeln
bzw. Dachsteinen eingedeckt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6)

Der Geltungsbereich wird von zwei erloschenen Bergbauberechtigungen
Uberdeckt. Innerhalb dieser Bergbauberechtigungen fanden bergbauliche
Arbeiten statt. Der Umfang und die Lage dieser Arbeiten kénnen aufgrund
unvollstandiger Unterlagen bei der Bergbehdérde nicht bestimmt werden. Es
wird deshalb empfohlen, bei den Bauarbeiten auf Spuren alten Bergbaues zu
achten; gegebenen Falles sind entsprechende Sicherungsmal3nahmen zu
treffen.

Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. 8§ 2 (1) BauGB

am 10.12.2004 beschlossen. Der Beschluss ist am 25.06.2005 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 27.06.2005 bis
29.07.2005 durchgefuhrt. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 25.06.2005.
Zusatzlich wurde die Planung der Offentlichkeit im Rahmen der Ortsbeiratssitzung, die
am 05.07.2005 stattfand, vorgestellt,

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. 8 4 (1)
BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8§ 2 (2) BauGB wurde mit
Schreiben vom 04.07.2005 durchgefihrt.

Auslegungsbeschluss und o6ffentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
16.09.2005 zur o6ffentlichen Auslegung beschlossen worden und hat einschliel3lich der
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB vom 04.10.2005
bis einschl. 04.11.2005 o6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 24.09.2005.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2005 diesen Bebauungsplan mit der
Begrindung gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.

Wehrheim, .......cccoveviinni.

(Siegel)

(Burgermeister)

Ausfertigung:
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

(Burgermeister)

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ..................... ortsiublich
bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

(Siegel)

(Burgermeister)

Das Mischgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung
JAlt-Friedrichsthal“, rechtskréaftig seit 06.11.1996.

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes und der Aufnahme gestalterischer
Festsetzungen wird die Gestaltungssatzung fur den Planbereich aufgehoben.
Daher: Fur das Mischgebiet gelten keine gestalterischen Festsetzungen der
Satzung ,Alt-Friedrichsthal®.
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